Yapi kooperatifciliginde
. Uye adayinin e-kitabi
Ayhan HITITLI

Giris:

Tam cagdlarda doganin etkilerinden, kistan ve yazdan, geceden ve giindizden,
koétaluklerden korunmak igin, glven icinde barinmak, dinlenmek ve yasamak igin
Onceleri barinak, simdilerde adina konut denilen, ev denilen fakat aslinda “mal ve
mulk” kavrami ile karsilanan yasam alanlarini edinmek bir 8mre bedeldir.

Konut edinmek icin her seyi yapmaya, her zorluga katlanmaya haziriz. Cinka;
konutum varsa her durumda ayakta kalirrm. Dusledigim yasami kurarim demektir.

Bir de; “"Mal ve Mulk” kavrami ile “Konut-Ev” Kavrami arasindaki fark vardir ki
bu fark burada anlatilmayacaktir. Bunun icin Mimar Cengiz BEKTAS'In “Yuva mi mal
mi ?” adli kitabini alip okumaniz gerekmektedir.

Felsefenin bir gok tanimi yapilmistir. Bunlardan birisi asadi yukari soyledir:
“-Dusuncenin bilingli haline felsefe denir.” Konuta felsefi acidan yaklasabilmek igin
bence dnce bilgi sahibi olunmasi gerekmektedir. (Bilgi sahibi olmadan dlstnce sahibi
olunmaz.) Sonra; bilingli bir dlistince ile konut edinmek igin eyleme gegmeniz gerekir.

“...Tanrim !

Ici kitap dolu bir ev,

Ici cicek dolu bir bahce ...”
Konfigyus

Konut edinme yollari-Yontemleri:

Konut edinmenin bir gok yolu vardir. Tum bu yollar istek sahibinin butgesi ile
dogrudan ilgilidir. Fakat hangi yol ve yontemle konut edinirsek edinelim “konut'un bir
bedeli vardir.” bu bedel édenir ve konut sahibi olunur. Yol-ydntemler;

1- Nakit paraniz vardir. Satisa sunulmus konutlari satin alirsiniz.

2- Nakit paraniz vardir. Arsa alirsiniz, siz, mimariniz ve mutahhitinizle birlikte sifirdan
yaparsiniz.

3- Kismi naktiniz vardir ve Uzerini kredi ile tamamlarsiniz ve evinizi hazir alirsiniz.

4- Kismi naktiniz vardir ve Uzerini taksit-taksit 6deyerek muteahhitten alirsiniz.

5- Kismi naktiniz vardir ve Uzerini taksit-taksit ddeyerek kooperatif araciligi ile
alirsiniz.

Birinci ve Ikinci madde konumuz disindadir. Bizim diinyamizin disindaki
insanlarin izledigi yontemdir.

Ug, Dért ve besinci maddelerin her birinin kendine gore riskleri vardir. Bu riskler
tam anlamiyla distnidlmeli ve kisiye 6zel kosullar dikkate alinarak secim yapiimahdir.

Besinci madde Kooperatif aracilidi ile konut edinmek isteyen kisilerin izledigi yol
ve yontemdir ve bizim konumuzun igindedir.

Yap1 Kooperatifciligi ve liyelik igin izlenecek yollar:
1- Yedi (7) kisinin bir araya gelmesi ile kooperatif kurarak tye olma,
2- Kurulmus bir kooperatife Uyelik bagvurusu yaparak tye olma,

Yedi (7) kisinin bir araya gelmesi ile kooperatif kurarak iliye olma:
Kooperatiflere gliveniniz yoksa veya kooperatifciligin nasil yapilacagini
gbdstermek istiyorsaniz sizin gibi dlistinen insanlarla birlikte kooperatifi kurmal ve
konut edinmek icin gerekli olan kurulus, arsa alimi ve calisma programinin tim “idari-
ylritme” isini ve sorumlulugunu bir “girisimci” gibi Gstlenmelisiniz.
Her girisim gibi “kooperatifciligin de” riskleri vardir. Kooperatifgiligin kendine
0zgl yasas! (1163 saylili yasa) olmasina ragmen, Tlrk Ticaret Kanunu iginde yer alir.



Kurulmus bir kooperatife liyelik basvurusu yaparak liye olma:

Ornek Anasdzlesme Madde 8:

Kooperatif ortakligina girmek icin gercek kisilerin medeni haklari kullanma yeterliligine sahip
olmalari gerekir. Ortak olmak isteyen gercek ve tiizelkisiler, kooperatif anasézlesmesi
hikdamlerini bitin hak ve ddevleriyle birlikte kabul ettiklerini belirten bir yazi ile kooperatif
yonetim kuruluna basvururlar. Kooperatif, ortaklarina kendi varhigi disinda sahsi bir sorumluluk
veya ek ddemeler yiikliiyor ise ortak olmak istegi, bu yikimlerin yazili olarak kabul edilmesi
halinde deger tasir.

Yonetim Kurulu; ortaklar ile ortak olmak icin mdracat edenlerin anasézlesmede goésterilen
ortaklik sartlarini tasiyip tasimadiklarini arastirmak zorundadir.

Yapi kooperatiflerinde konut, isyeri ve ortak sayisi genel kurulca belirlenir. Yénetim Kurulu,
genel kurulca kararlastirilan sayinin (zerinde ortak kaydedemez.

Ozet:
“... Ortak olmak isteyen gercek ve tlzelkisiler, kooperatif anasdzlesmesi hikimlerini blitin
hak ve édevleriyle birlikte kabul ettiklerini belirten bir yazi ile kooperatif yénetim kuruluna

basvururlar....”

Onemli not:

Kooperatifleri Gyeler yonetir. Genel kurullar Gyelerin kooperatiflerini mercek altina aldigi
yerlerdir. Bir anonim sirket'ten farki yoktur. Hatta daha demokratiktir. Anonim sirketlerde
hissen kadar oy hakin vardir. Kooperatifte kag payin olursa olsun “Bir” oy hakkin vardir. Anonim
sirketlerde pay sahipleri sirketlerine sahip gikabiliyor ise, kooperatiflerde de gikmalidir.

Fark pay sahiplerindedir: Anonim sirketlerde pay sahipleri sirketlerini stirekli borsada
takip eder. Yakindan ilgilenir. Kooperatif tyesi ise genel kurul giind, genel kurula katilir.

Ne yapilmaldir ? Sorusuna cevap:

Yasa koyucu genel kurul cagri mektubunun Bir ay 6nce tahahUtli olarak postaya
verilerek Uyeye bildirimesini yasaya madde olarak koymustur. iste liye bu bir ay iginde ¢ok iyi
galisma yapmalidir:

1- Once kooperatif insaatina gitmeli ve ayrintili notlar tutmalidir.

2- Kalan islerin malzeme ve isgilik fiyatlari igin piyasadan fiyat toplamaldir.

3- Bir 6nceki yilin genel kurulunda yoéneticiler tarafindan genel kurula sunulan "CALISMA
PROGRAMI” bulunmali ve insaatta tutulan notlarla karsilastirma yapiimahdir.

4- Piyasadan topladidi fiyatlarla bu yilin calisma programinin ve blitcesinin bicimlenmesine
“genel kurulda” katkida bulunmalidir.

Giliven konusu ve yodneticiler:

Yoneticiler kesinlikle risk alan insanlardir. Bu risk altinda galisan insanlar-ydneticiler
surekli Gglincu kisilerin-gikar guruplarinin hedeflerindedir.

Biz sadece kooperatif insaatini ele gecirmek isteyen yeni bir insaat firmasinin
kooperatife Uye kaydettirdigi kisilerden bahsedebiliriz. Bu konuda Uyelerin mevcut
yoneticilerinin korunmasi veya azledilmesi konusunda duyarh olmalarini éneririz.

Kooperatiflerde yolsuzlugun onlenmesi ve onlemler konusu:

TUum Uyeler gibi tim ydéneticiler de glvenilir kisilerdir. Banka veznadarlari givenilir
kisilerdir. Kasiyerler givenilir kisilerdir. Sorun denetim sorunudur. Bir politikaci sairimizin bir
dizesini hatirlatmakta yarar var: “... Oldiren ile katiliz./ Calan ile hirsiziz. ..”

Kooperatiflerde yonetim kurulu ve denetim kurulu UGcretleri belirlenirken genellikle
baskana blylk Ucret ve diger yoneticilere daha asad tcret 6denir ve denetime de sembolik bir
Ucret 6denir. Aslinda denetim kurulu lyelerinin islevi lkemizde “hic¢ bilinmemistir.”

Denetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin genel kurulda bicime baglanmasi:

1- Dentim kurulu bir karar defteri almali ve notere onaylatmali bu bilgileri Gyeye postalamalidir.
2- Denetim kurulu her ay kooperatif merkezinde toplanmali; kasa ve banka hareketlerini
kontrol ederek “denetim kurulu defterine” inceleme raporunu yazmali bir kopyasini yénetime
imza karsiligi vermeli ve bir kopyasini cogaltarak tim Uyelere géndermelidirler.

3- En az Ug (3) ayda bir ingaat ve sézlesmeler de dahil olmak tizere kapsamli bir inceleme
yapmali ve “denetim kurulu defterine” inceleme raporunu yazmali bir kopyasini yénetime imza
karsiligi vermeli ve bir kopyasini cogaltarak tim Uyelere gondermelidirler.



Uye olunacak kooperatiflerin secimi:

Bu konuda izleyece§iniz yol sayisi bizce ki dir;

1- HenUlz arsasini almamis kooperatiflere tGye olunmasi,

2- Arsasini ve Insaat ruhsatini almis, insaatlarina baslamaya hazir veya baslamis kooperatiflere
Uye olunmasi.

Heniiz arsasini almamis kooperatiflere iiye olunmasi:

a) Artilari:

Arsasini almadidi icin arsanin yerini belirleme konusunda genel kurulda goris bildirme
asamasinl yakalamis olursunuz.

Bu ne kadar énemli; su ya da bu sekilde 6-7 yillik bir siregte bedelini 6deyerek bir
konut sahibi olacaksiniz. Sahip olacaginiz konutun; “-Yasamak istediginiz kentin-yasamak
istediginiz semtinde olmasini” istemezmisiniz ?

Ayrica arsa alindiktan sonra da “proje asamasinda” mimari proje konusunda zaman
kaybini 6nemsemeden proje yarismasi acgabilirsiniz. Kooperatifgilige boyut kazandirmak konut
edinmek isteyen bilingli Gyenin isidir. Sorumlulugudur. Sanat Tarihine not disen yapilarda
yasamak ayri bir zevk olmaz mi ?

Ayrica siradan bir yapi ile karsilastirildiginda degeri daha da artmis olacaktir.

b) Eksileri:
Arsa alimi, Plan ve projelerinin gizimi ve ruhsat alma slireci uzun bir zaman dilimidir. Bu zaman
dilimini kaybetmek istemeyenler igin eksidir. Dezavantajdir.

Arsasini ve Insaat ruhsatini almis, insaatlarina baslamaya hazir veya baslamis
kooperatiflere liye olunmasi:

a) Artilari:

1- Bu asamadaki kooperatiflere lUye olarak zaman kazanmis olursunuz,

2- Belirsizlik s6z konusu dedildir. Arsasini almig, Plan ve projelerini onaylatmis ve insaat iznini
almis bir tlzel kisilik vardir,

3- Bu durumdaki kooperatiflerin insaat yerlerini — alanini gorerek, iscilerle ve lGyelerle
goriuserek karar vermek kolaylasabilir, bu imkan vardir. Hatta genel kurullarina misafir
olarak katilabilirsiniz.

b) Eksileri:

1- Arsa yerinin belirlenmesinde artik yapacak bir seyiniz yok,

2- Cizilmis plan ve projeye gére konut sahibi olursunuz,

3- Bu asamaya gelene kadar Uyelerin birikmis parasi kadar pesinatinizin olmasi gerekir,

Bu bélimiin ézel notu: Kooperatiflerin (ye yapisi énemlidir. Ust gelir gurubunun genel kurulda
alacagi ayhk aidat miktarlari ve ara 6deme miktarlari dez avantaj olabilir. Bu konuyu da
arastirmanizda yarar vardir.

Kaynak yayinlar konusu:

1- Tum mevzuata ulasabilecediniz bir kooperatifcilik web sitesi bulun ve bilgisayarinizda
stk kullanilanlara ekleyin. Mevzuat disinda yazarak sesinizi duyurabilecediniz, goris alis-
verisi yapabilecediniz bir forumun olmasi seciminizde etkin olmalidir. Bizim 6nerimiz:
www.kooptr.com web sitesidir.

2- Kooperatif anastzlesmesi 6rnektir. Yasayla bakanlik tarafindan bastirnlmistir. TUm yapi
kooperatiflerin anasdzlesmeleri 6rnek anasdzlesmedir. Internet erisiminiz kisitli ise bir tane
edinmelisiniz. Bu edindiginiz anasézlesme kitapgidi “sizin kooperatinizin de” anasdzlesmesidir.

3- Size 6zel sorulariniz var ise sorularinizi kooperatifcilik FORUM'UNDA;

http://www.kooptr.com/koopforum/index.php yazarak sorabirsiniz.


http://www.kooptr.com/
http://www.kooptr.com/koopforum/index.php

